projekt uchwaty

UCHWALANR ...
RADY GMINY SZCZYTNO

z dnia ...

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci obrebu

geodezyjnego Lipowa Géra Zachodnia, gmina Szczytno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U.

z 2019 r. poz. 506), art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.) oraz Uchwaty Nr VI11/62/2019

Rady Gminy Szczytno z dnia 29 kwietnia 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego w czesci obrebu geodezyjnego Lipowa Goéra Zachodnia,

gmina Szczytno, Rada Gminy Szczytno stwierdzajgc, ze niniejszy plan nie narusza ustalen zmiany

Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Szczytno, uchwala co

nastepuje:
ROZDZIAL |
ZAKRES OBOWIAZYWANIA PLANU
§1.
1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w czesci obrebu geodezyjnego

Lipowa Goéra Zachodnia, gmina Szczytno, zwanego w dalszej czesci planem. Granice terenu

objetego planem jak na Zatgczniku nr 1.

Uchwalany plan sktada sie z nastepujacych elementéw publikowanych w Dzienniku Urzedowym

Wojewoddztwa Warminsko- Mazurskiego:

1)
2)

3)

4)

tekstu planu, stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaty;

rysunku planu, sporzgdzonego w skali 1:1000, zatytutowanego jako ,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego w czesci obrebu geodezyjnego Lipowa Géra Zachodnia,
gmina Szczytno” stanowigcego Zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu niniejszego planu,
stanowigcego Zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

rozstrzygniecia o sposobie realizacji oraz finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadah wtasnych Gminy Szczytno stanowigcego

Zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§2.

Celem regulacji zawartych w planie jest ustalenie przeznaczenia terendw oraz sposobow

ich zagospodarowania.

Rysunek planu sporzadzono w skali 1:1000 i obowigzuje w nastepujacym zakresie jego ustalen:

1)
2)

granicy opracowania planu;
przeznaczenia terenu i linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych

zasadach zagospodarowania;



3)
4)
5)
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nieprzekraczalnej linii zabudowy;
cyfrowo- literowego oznaczenia terenu o okreslonym przeznaczeniu;

granicy pasa ochrony funkcyjnej terenu wokoét linii elektroenergetycznej sredniego napiecia.

Elementy rysunku niewymienione w ust. 2 stanowig oznaczenia informacyjne.

Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1)
2)
3)

4)
5)

6)
7

8)

9)

10

~

11)

12)

przeznaczenia terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub ré6znych
zasadach zagospodarowania;

zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

zasad ksztattowania krajobrazu;

zasad ksztatowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢
zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy
i gabaryty obiektow;

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sie optate wynikajacg ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;

sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drdg i innych terendw publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych
oraz pokrycie dachéw;

granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow, terendéw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

szczegolnych warunkédw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy.

wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publiczne;.

Plan nie zawiera ustalen, z racji braku ich wystepowania na terenie objetym niniejszym planem,

dotyczacych:

1)

2)

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspotczesnej;

sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw.
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ROZDZIAL 1I
SLOWNICZEK POJEC UZYTYCH W UCHWALE

§3.

1. Woyjasnienie wazniejszych poje¢ uzytych w tresci niniejszej uchwaty:

1)

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

9)

h)

podstawowym przeznaczeniu terenu funkcjonalnego — nalezy przez to rozumie¢
przeznaczenie terenu, ktére w ramach realizacji planu stanie sie gtéwng i dominujgcg
forma wykorzystania tego terenu,

terenie funkcjonalnym - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem,
ograniczony liniami rozgraniczajgcymi, charakteryzujacy sie okreslonym przeznaczeniem
i jednolitymi zasadami zagospodarowania oraz oznaczony danym symbolem cyfrowo-
literowym,

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, okreslajgca obszar,
poza ktérym zakazuje sie wznoszenia budynkow,

wskazniku maksymalnej powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumiec
maksymalng wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziafki,
wskazniku minimalnej powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ minimalng
wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki,

kacie nachylenia potaci — nalezy przez to rozumie¢ kat nachylenia ptaszczyzny potaci
dachowej wzgledem plaszczyzny poziomej, kat nachylenia potaci nie odnosi
sie do elementow takich jak: lukarny, naczétki, zadaszenia wejs¢,

wysokosci zabudowy — w stosunku do budynkéw nalezy przez to rozumieé wysokos$é
budynku zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi warunkoéw technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, a w stosunku do innych niz budynki
obiektéw budowlanych — stanowi zewnetrzny, pionowy wymiar, mierzony od poziomu
gruntu do najwyzszego punktu obiektu,

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce akty prawne.
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ROZDZIAL 1lI
PRZEPISY OGOLNE
§4.

Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw funkcjonalnych na obszarze objetym planem.

1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu
wedtug symbolu literowego Up — teren ustug publicznych.

§5.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.
1. W granicach objetych planem zasady ochrony tadu przestrzennego okreslone sg ustaleniami
dotyczacymi:

1) zachowania powierzchni biologicznie czynnej terenu funkcjonalnego;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy, wysokosci zabudowy oraz sposobu ksztattowania dachow;

3) kolorystyki obiektdow budowlanych, w tym materiatéw uzytych do pokry¢ dachowych i elewac;ji
budynkow;

4) przeznaczenia terenu funkcjonalnego oraz minimalnych powierzchni nowo wydzielonych
dziatek budowlanych.

2. Ustala sie lokalizacje nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
oznaczonymi na rysunku planu.
§6.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.
1. Ustala sie zasady w zakresie ochrony srodowiska:

1) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko,
okreslonych w przepisach odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury technicznej;

2) zakazuje sie zmiany kierunku odptywu wody opadowej ze szkodg dla gruntéw sasiednich,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ustala sie zasady wynikajgce z potozenia obszaru objetego planem w granicach gtéwnego
zbiornika wod podziemnych (GZWP) Olsztyn nr 213 zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu, przyjmujgc odpowiednie przepisy dotyczgce ochrony
Srodowiska w zakresie dopuszczalnych poziomow hatasu:

a) teren funkcjonalny wyznaczony w planie nie podlega ochronie akustyczne;.
2. Ustala sie w zakresie ochrony przyrody:
1) ustala sie, iz w granicach opracowania planu nie wystepujg prawne formy ochrony przyrody, o

ktérych mowa w przepisach odrebnych.

§7.
Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu.

1. Ustala sie w zakresie ksztattowania krajobrazu:



projekt uchwaty

1) nakaz ksztattowania nowej zabudowy przy uwzglednieniu parametréw, zasad i wskaznikow

ksztattowania zabudowy okreslonych w ustaleniach szczegétowych.

§8.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej.

. Ustala sie zasady w zakresie systemow komunikac;ji:

1) obstuge komunikacyjng terenéw funkcjonalnych zapewnia gminna droga publiczna przylegta do
granicy terenu objetego opracowaniem planu;

. Ustala sie wskazniki wyposazenia terenu funkcjonalnego w odpowiednig liczbe miejsc

do parkowania, zapewniajgcg zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania i postoju samochoddow:

1) dla terenu zabudowy ustug publicznych ustala sie minimum 2,0 miejsca postojowe na kazde
rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej budynku;

2) miejsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg nalezy realizowaé w ilosci
oraz na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

. Ustala sie zasady z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza sie mozliwosé lokalizowania sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem literowym 1Up na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych oraz jezeli lokalizacja tych sieci i urzadzen nie
ogranicza realizacji podstawowego przeznaczenia terenu funkcjonalnego,

. Ustala sie zasady z zakresu zaopatrzenia w wode:

1) zaopatrzenie w wode nalezy realizowa¢ z sieci wodociggowej;

2) zaopatrzenie w wode dla potrzeb przeciwpozarowych nalezy realizowa¢ z sieci wodociggowe;j,
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

. Ustala sie zasady z zakresu odprowadzania i oczyszczania $ciekéw sanitarnych, odprowadzania

wod opadowych i roztopowych, gromadzenia odpadéw:

1) obstuge w zakresie odprowadzania Sciekéw sanitarnych nalezy realizowac¢ siecig kanalizacji
sanitarnej lub na zasadach zgodnych z przepisami odrebnymi;

2) wody opadowe i roztopowe z powierzchni szczelnych, nieprzepuszczalnych, utwardzonych
nalezy odprowadza¢ do otwartej lub zamknietej sieci kanalizacji deszczowej, z chwilg jej
wybudowania, wyposazonej w niezbedne urzgdzenia oczyszczajgce, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza sie indywidualne zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych, w sposéb nie
zagrazajgcy $rodowisku oraz warunkom gruntowo-wodnym, bez szkody dla dziatek sgsiednich
oraz zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

4) gospodarke odpadami nalezy realizowa¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi oraz

obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami lokalnymi.

6. Ustala sie zasady z zakresu zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) zaopatrzenie w energie elektryczng nalezy realizowac¢ z sieci elektroenergetycznych, zgodnie z

przepisami odrebnymi;
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2) nowe sieci elektroenergetyczne nalezy wykonac jako napowietrzne lub doziemne na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

3) dla istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych s$redniego napiecia obowigzujg
pasy ochrony funkcyjnej terenu, wynikajgce z obowigzujgcych norm, przepiséw i zasad
branzowych;

4) w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z istniejgcymi sieciami
i urzgdzeniami elektroenergetycznymi, nalezy je przebudowac¢ w kolidujgcym zakresie, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

7. Ustala sie zasady z zakresu infrastruktury telekomunikacyjnej:

1) zaopatrzenie w zakresie telekomunikacji nalezy realizowaé z sieci telekomunikacyjnej, na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) sieci telekomunikacyjne nalezy projektowac¢ jako podziemne;

3) w przypadku kolizji projektowanych obiektoéw z urzadzeniami telekomunikacyjnymi, nalezy je
przebudowaé i dostosowaé do projektowanego zagospodarowania przestrzennego, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

8. Ustala sie zasady z zakresu zaopatrzenia w ciepto:
1) zaopatrzenie w ciepto nalezy realizowac¢ w sposéb indywidualny.
9. Ustala sie zasady z zakresu zaopatrzenia w gaz:

1) ustala sie, iz zaopatrzenie w gaz nalezy realizowac z sieci gazowej z chwilg jej wybudowania i
oddania do uzytkowania;

a) dopuszcza sie indywidualnie zaopatrzenie w gaz zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi.

2) ustala sie, iz dla nowo projektowanych sieci gazowych nalezy wyznaczy¢ strefy kontrolowane

gazociggu, okreslone w przepisach odrebnych.

§9.
Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ha podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gérniczych, a takze
obszaréw szczegdélnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
1. Ustala sie granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych:
1) dla catego terenu opracowania planu obowigzujg zasady wynikajgce z potozenia planu w
granicach gtéwnego zbiornika wod podziemnych Olsztyn Nr 213;
2) dla linii elektroenergetycznej sredniego napiecia obowigzuje pas ochrony funkcyjnej terenu
wyznaczony zgodnie z obowigzujgcymi normami, przepisami i zasadami branzowymi.
Na terenie objetym opracowaniem planu nie wystepujg tereny gornicze.
3. Na terenie objetym opracowaniem planu nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia

powodzig.
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4. Na terenie objetym opracowaniem planu nie wystepujg obszary osuwania sie mas ziemnych.
5. Naterenie objetym opracowaniem planu nie wyznaczono krajobrazéw priorytetowych okreslonych

w audycie krajobrazowym w zwigzku z brakiem jego opracowania.

§10.
Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w
ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.
1. Ustala sie szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) w granicach wyznaczajgcych pas ochrony funkcyjnej terenu wokdt istniejgcej linii
elektroenergetycznej sredniego napiecia, dopuszcza sie lokalizacje obiektéw budowlanych na

zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

§11.
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznej.
1. Przestrzen publiczna w granicach planu stanowi teren funkcjonalny 1Up.
2. Ustala sie zagospodarowanie przestrzeni publicznej zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla

terenu 1Up.

§12.
Ustalenia dotyczace szczegétowych zasad i warunkow scalenia i podziatu nieruchomosci.

1. Ustala sie, ze w granicach opracowania planu nie wyznacza sie obszaréw wymagajgcych
przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu
gospodarki nieruchomos$ciami.

2. Dopuszcza sie przeprowadzenie procedury scalenia i podziatu nieruchomos$ci, w rozumieniu
przepiséw odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami.

3. Ustala sie szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla dziatek uzyskiwanych
w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych na terenie funkcjonalnym 1Up — 1000 m?;

2) minimalna szerokos¢ frontéw dziatek budowlanych na terenie funkcjonalnym 1Up — 18 m;

3) nie okres$la sie katéw potozenia granic dziatek na terenie funkcjonalnym 1Up w stosunku do
pasa drogowego;

4. Ustala sie, ze szczegbtowe zasady i warunki okreSlone w ust. 3 nie dotyczg dziatek gruntu
wydzielanych w celu realizacji obiektéw infrastruktury technicznej, urzgdzeh melioracyjnych oraz

drég wewnetrznych.

§13.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, wynikajaca ze wzrostu wartosci

nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.
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1. Ustala sie wysokos$¢ stawek procentowych dla naliczania opfat z tytulu wzrostu wartosci

nieruchomosci zwigzanych z uchwaleniem planu dla terenu funkcjonalnego oznaczonego

symbolem literowym 1Up - 1%.

ROZDZIAL IV
USTALENIA SZCZEGOLOWE
§14.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem literowym Up.

1. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenu
funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 1Up:

1)

2)

3)

4)

5)

podstawowe przeznaczenie terenu funkcjonalnego — teren ustug publicznych;

w ramach podstawowego przeznaczenia terenu funkcjonalnego dopuszcza sie dodatkowo
lokalizacje:

a) zieleni urzgdzonej;

b) obiektéw matej architektury,

C) miejsc postojowych,

d) dojs¢idojazddw.

ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu
funkcjonalnego:

a) budynki ustug publicznych realizowac¢ jako wolnostojgce,
b) dojscia i dojazdy oraz miejsca postojowe realizowaé jako utwardzone,
c) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

d) nowoprojektowane miejsca postojowe realizowa¢ zgodnie z wymogami wynikajgcymi
z §8 ust.2 niniejszej uchwaty;

ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — minimum 30%,

b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j
- 0,01 (1%),

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 0,50 (50%),

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01,

e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 2,50;

ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkéw ustug
publicznych:

a) wysokos¢ zabudowy - do 4 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe) —
nie wyzej jednak niz 12,0 m;

b) dopuszcza sie wykonanie jednej kondygnacji podziemnej;

c) usytuowanie gtéwnych kalenic budynkéw — nie ustala sie,



projekt uchwaty

d) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kgcie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°;
kryty dachéwka, blachodachéwkag w odcieniach koloru czerwonego, brgzowego, szarego,

e) w elewacjach stosowa¢ materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, tynki w kolorystyce barw
pastelowych;

6) ustala sie wysokos¢ obiektéw matej architektury — nie wyzej niz 3 m;
7) ustala sie wysokos¢ pozostatych obiektéw budowlanych - nie wyzej niz 12 m;

8) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych na terenie funkcjonalnym 1Up — 1000 m?;

POSTANOWIENIA KONCOWE
§15.
1. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Szczytno.
2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Szczytno



